ENERGIEAUSWEIS . wengebsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Giiltig bis: 12.05.2035 Registriernummer: BW-2025-005836690 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Holdergrund 28
69412 Eberbach
Gebaudeteil® Gesamtes Wohngebiude Gebaudefoto
. Baujahr Gebaude® 1962 (revilio)
Baujahr Warmeerzeuger** 2014
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzfidche (An) 225 m? O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung® Heizdl EL
Wesentliche Energietriger fur Warmwasser® | Heizdl EL
Emeuerbare Energien’ Art: Verwendung:
Art der Liiftung® ® Fensterliftung O Liflungsanlage mit Warmerlickgewinnung
0O Schachtiiiftung O Loftungsanlage ochne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung?® O Passive Kuhlung 0O Kohlung aus Strom
0 Gelieferte Kélte 0O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teill des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind aul Seite 3 dargesteilt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer & Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Infarmation, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen {iberschifigigen Vergleich von Gebiuden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Thamas Schilachter
Dipl-Ing.

Haus Concept
Grazert 9/2

69412 Eberbach

Ausstellungsdatum 12.05.2025

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*Mehrfachangaben maglich

* bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

*Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuce

geman den §§ 79 ff. des Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-005836690 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?a)

i8 GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf B Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren®)
i itét der audehiille H ' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert WI(mK) Anforderlingswerl Wi(m?*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie’

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fir Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG m;s i c I D l E | £
0 Exfiillung der 65%-EE-| r hale Erfiilluny ionen . -
nach § 71 1.3.4 und 5 in Verhindung mit § 71h his h GEG? Do B Ts ah Rt e 4 AN S S
O Hausiibergabestalion (Warmenetz) (§ 71b) % o v,
© Warmepumpe (§ 71c) @1@ S& : é‘
O Stromdirektheizung (§ 71d) 5. & &3
O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstaoff/-derivate (§ 711,g)
O Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereilung (§ 71 Absatz 5)

5 & Q{E
-EE-R f Grundlage einer Berechnung im & '{?'& tq_,@
inz: n 71 tz 2 GEG:
Anteil War- Anteil EES Anteil EES
mebereit- der Einzel- aller
Ant der erneuerbaren Energie: stellung:® anlage:  Anlagen:7
&t Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:® Das GEG I4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE: " Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

=1 ben die angegebenen Werle keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerle der Skala sind spe-
Summe:?® zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche
(AN}, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

O weitere Eintrige und Erlduterungen in der Anlage

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ”nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

nur bei Neubau sowie Modemnisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG *Summe einschlieBlich gegebenenfalls weilerer Eintrige in der Anlage
*Mehrfachnennungen maglich ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut cder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitsteliung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

®Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen ""Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS . wonngebsuce

gemaf den §§ 79 ff. des Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: BW-2025-005836690 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 69,7 kg CQ, -Aquivalent/(mZa)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
2248 kWhi/(m?a)

Bl c | D
0 25 50 75 100 125 150

175 200

247,3 kWh/(m?a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pfiichtangabe in lmmuwienarrzaigénl 224,8 kWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primr- Energie- Anteil Anteil Wi
Energietrager? energie- verbrauch Warmwasser Heizung iaI:::;
van bis faktor [lkwh] [kWh] [kWh]
01.12.2021 | 30.11.2024 | Heizdl EL 1,10 119770 21600 98170 1,32
O weitere Einfrage in Anlage
. =3
Vergleichswerte Endenergie
| C | D | E | £ Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb#dude, in denen die Wiarme fir Heizung und

100 125 150 175 Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestelit
; wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schiossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normelerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch das Gebéudeenerglegesetzt vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der
tatsdchliche Energieverbrauch eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab,

'siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
! gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wenngebiue

gemiR den §§ 79 ff. des Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer: BW-2025-005836690

4

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K maglich O nicht mdglich
Empfohlene Modemisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
- - in Zu- als geschitzte | geschatzie
N Bau- oder Maftnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit man- tionszeit | eingesparte
grolerer nahme Kilowatt-
Modemni- stunde
sierung Endenergie
1 | AuBenwand gg. Dammung AuBenwande auf U-Wert <= 0,20 W/m2K. z.B. o =
Auienluft durch Dammung mit 14 cm WLG 032
2 | Fenster Austausch Fenster in 3-fach Verglasung. U-Wert <= 0,95 O =
Wim2K
3 |Heizung Austausch Heizungsanlage in regeneratives O =
Zentralheizsystem, z.B. Warmepumpe oder Hybridheizung
O O
O O
O weilere Eintrége in Anlage
Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
' Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
. Haus Concept
Genauere Angaben 2u den Empfehlungen sind Grazert 9/2
erhéltlich bel/unter: 69412 Eberbach
Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS :: wonngensuce

gemafk den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erlduterungen

AngabeGebfudetel] — Seite]

Bai Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebiiudetell zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln
ist (siche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich gemacht.

EmsimrhareEnergien - Seitel

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Energishedarf - Seited

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittelt. Die  angegebenen Werte werden auf  der

Grundlage der Bauunterlagen hzw. gebidudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) herechnet. So lasst sich die energetische
Qualitit des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primirenergichedasf - Seite?

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primdrenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, ereuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

a Qualitét der Gebiudehiille

ist der spezifische, auf die wammeiibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er  beschreibt die
durchschnittliche  energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes.
Ein kleiner Werl signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gehaudes.

Endenergiehedarf - Seite2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge  Fir  Heizung,  Liftung  und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden

kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarer Energie betrie-
ben werden Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und dberdics nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien' kann fir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nichi anzuwenden sind oder fur die (bergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8 9 oder § 71i - § 7im GEG oder sonstige Ausnahmen
gellen, kinnen die zur Warmebereitstelling eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite3

Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdalen ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Waohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur
die Heizung wird anhand der konkreten orilichen Wetterdaten und mit-
hilfe van Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Miltelwert umgerech-
net. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes Der End-
energieverbrauch gibl Hinweise auf die energetische Qualital des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch, Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich; inshesandere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebiiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhingen.

Im Fall lingerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt wund in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannien
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird
er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Immobilienanzeigen die in

Pflicht, in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energicausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

die

Vergleichawerte - Seite2und3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche

der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategarien liegen.



